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74281 FROSTORNG FLANIRANJIE
Ova delatnost chuhvata:
~ planiranie gradova, naselija i prostora
\ (prostorno i urbanistitko planiranie i proiektovanje,
priprema i izrada urbanistitkih i prostornih projekata i plancova,
regulacionib planova, priprema urbanistitkih uslova za izgradniu 1
drugo,
pripremanie i izrada prostornih i urbanistitkih plancva i
proiekata za druge narutioce)
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74264 OSTALE ARHITEKTONSKE I INZENJERSKE AKTIVNDSTI
I TEHNICKI SAVETI
Ova delatnost obuhvata:

- cavetodavne i arhitektonske poslove:

- nadzor nad izgradnicm komunalnih i drugih obiekata,

- geodetsko premeravanie terena, oy

- kartografsko i prostorno informisanie, industriiska
i gradevinska premeravanja i dr.
(premeravanie i kartiranie zemljista,
vrEenje geodetskihk radova za posebne potrebe u cilju dobijania
geodetskih podataka za potrebe urbanistiZkih planova, proiekiovania
gradienja, ispitivanja 1 eksploatacije podzemnih i nadzemnih
obiekata
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Ova delatnost abuhwvata:

- davanie saveta, usmeravanie ili operativna pomoC poslovnim
i javnim sluibama -

- odnose i komuniciranie s javnoZu

- organizovanje ratunovodstvenih sistema, programa ia
kniigovadstvo troSkova i postupaka budfetske kontrole

- eaveti i pomoé poslovnim i javnim slufbama u planiraniu.
organizaciji efikasnosti i kontroli, informicaniuw uprave 1 dr.
(ekonomske, organizacione i tehnolotke usluge, usluge konsultantshe
delatnosti, izrada investicionih programa za ocsnivala 1 cstale
narutioce, vettatenie, zastupanie investitora u vezi urbanizma 1
izgradnie objekata - sprovodenie urbanisti&kih planova)
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Ova delatnost obuhvata: :
X
- pratenie trgovinskih ili drugih transakciia u poslovaniu
~ izradu finansiiskih izve&taja, provera i verifikaciia niihove
ispravnosti
- pripremanie litnih i poslovnih prijava za plafanie porezsa
- cavetodavne aktivnosti i zastupanje klijengtaﬂgggg poreckim
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452348 IZGRADNJIA SAGHRQCAJNICA, PISTA I SPORTSKIH TERENA
Ova delatnost obuhvatas

~ izgradniu teljeznitkih pruga, puteva, ulica i drugih
saobradainica, biciklistitkih i petatkih staza

- izgradniu aerodromskih pista

- izgradnju stadiona, arena, bazena za plivanie, teniskih
i golf terepa i dr., igskliutujuei zgrade na niima
(uredienje i odriavanie ylica i sachracajnica)

giqi2 UREDENJE I ODRZAVANIE FARKOVA, ZELENTH I REKREACIONIH FOVRSINA
Ova delatnost cbuhvata:

- zasadivanie i odriavanje vrtova i sportskih terensa
(uredienje i odriavanje parkova i zelenih rekreacionih povrEina)

78326 UFRAVLJIANIE NEKRETNINANA, ZA TUD RACUN
Ova delatnost abuhvatas:

- &gencije za prikuplianie stanarine
{stambena delatnost).

74282 FROJEKTOVANIE GRADEVINSKIH I DRUGIH ORJEKATA
Ova delatnost obuthvatas

= projektovanje gradevinskih i drugih obiekata
(ostalo projektovanije ‘i izrad@ tehnicke dokumentaciie ra
osnivata Zavoda) T

74283 INZENJERING
Ova delatnost obuhvata:

- infenjering, vodenje proiekata i tehnitke aktivnosti;
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ISTRAZIVANIE TRZISTA I ISPITIUANJE JAYNOG MNJENIA
Ova delatnoct obuhvata:

- istrativanje moguénosti triigta, prihvatania i pozInavania
proizvoda i kupovne navike potrofata radi promocione prodaje i
razveia novih proizvoda, ukljutujuéi i statistitku analizu
rezultata,

- ispitivanie iavnog mnienia o polititkim, ekonomskim i socijalnim
pitanjima i niihova statistitka analiza

FRUZANJE SAVETA U VEZI S KOMPJIUTERSKOM OFREMOM
Ova delatnost obuhvata:

- Frufanie saveta o tipu i konfiguraciji kompiuterske opreme i
primeni pripadaiuteg softyera -

- &naliza potreba i problema korisnika i predlaganie najibaliih
refenia

FRUZAMIE SAVETA I 1ZRADA KOMPJIUTERSKIH FROGRAMA
Ova delatnost obuhvata: 5

- &nalizu, proiektovanie i programiranie sistema gotovih za upotrebu

~ analiza potreba i problema korisnika i davanje saveta o
naiboliim reteniima

- razved, izrada i davanie dokumentacije za gotove programe,
narulene za patrebe specijalnih Korienika

T~ razvoi, izrada i davanie dokumetnacije za gotove netipitne
programe :

- pisanie programa prema zahtevima korignika i dr.

OBRADA PODATAKA
Ove delatnost cbuhvatas

~ obradu podataka na osnovu Kerisnikovih ili vlastitih programa
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72400 1ZGRADNIA EAZA FODATAKA
Ova delatnost obuhvata:

- aktivpost u vezi sa bazama podataka
- razvoj baza podataka: sakuplianje podataka iz jednog
ili vige izvora
- smeStanje podataka: priprema kompiuterskih zapisa
o informacijama prema prethodno utvrdenci formi
- dostupnost baza podataka: prufanie podataka u odredenom
redu ili nizu, direktnim pristupom ili selektivnom dostupnoicu
cvakom korisniku ili odredenim korisnicima zavisnoc od zahteva

74834 SEKRETARSKE I FEEUDDILACRE-AKTIUNDSTI
Ova delatnost obuhvata:

- stenografiju, prepisivanie i rad s poitom

- rad na pisatoi madini

- pstale sekretarcske aktivnosti kao &to su
prepisivanie zapisa sa traka, dickova, ispravke 1 dr.

- kopiranje, fotokopiranje i slifne aktivaesti

- adresiranie koverti, ulaganje, petatenie i slanie pobte,
sastavlianje adresara za slanje pabte i dr., ukliuluiuci
i za propagandni materijal

- prevodenie i interpretacija
(usluge umnofavania, izrade foto i druge nepomenute usluge,

izradivanje maketa). G
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2.1,

UvVOD

Ostina Backa Topola u ime i za racun investitora OMV JUGOSLAVIJA, doo Beograd,
Takovska 45/4, u JP Zavod za urbanizam iz Subotice, pristupilo se izradi dopune PLANA
DETALJNE REGULACLJE ZA KOMPLEKS BENZINSKE STANICE UZ
ODMORISTE “BACKA TOPOLA” NA STACIONAZI km 53+750 AUTOPUTA
E-75 SUBOTICA — BEOGRAD.

Osnov za izradu dopune Plana detaljne regulacije je:

- Prostorni plan podrudja infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subotica —
Beograd (Batajnica), («SluZbeni glasnik RS» broj 69/2003).

Odluka o pristupanju izradi dopune Plana detaljne regulacije za kompleks benzinske
stanice uz odmoridte “BACKA TOPOLA” br.350-7/04-1 od 8. 06. 2004. Sastavni deo
odluke o pristupanju izradi Plana detaljne regulacije je Program koji je raden za potrebe
dopune Plana detaljne regulacije OMV stanice za snabdevanje gorivom 1 prodajnim
kompleksom BT-01 BackaTopola.

GRANICA PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM
I GRANICA JAVNOG I OSTALOG ZEMLJISTA

Granica obuhvata — podela na javno i ostalo gradevinsko zemljiste

Granicom plana obuhvaden je prostor u veli¢ini cca 31,11 ha, sa desne strane Autoputa
E-5 Subotica — Beograd. na deonici autoputa Zednik - Vrbas koja je ukupne duzine 43
km i 220 m od stacionaze km 37+690 do stacionaze km 80+910.

Mikrolokacija u okviru zona prateéih sadrzaja uz desnu kolovoznu traku autoputa je na
stacionazi km 53+750.

Granicom obuhvata plana detaljne fegulacije, obuhvacen je prostor javnog zemljista
koji se nalaze u infrastrukturnom koridoru autoputa, na kome se nalazi izgraden parking
sa prikljutkom na desnu kolovoznu traku autoputa k.p.471 1/2, regionalni put R-108 k.p.
4311/3,4935, 4731, 4927, 4919,4920 i 7311 kao i delovi atarskih puteva na k.p. br.
4915/1, 4915/2, 4915/3,4917, 4925, 4926, K.O. B.Topola. . Granicom obuhvata je
obuhvaéeno takode i ostalo gradevinsko zemljiSte i to k.p.br.: 3118, 3107, 311638115,
3114, 3113, 3112/1, 3111/1, 3110/1, 3109, 3108/2 i 3108/3 (parcele preko kojih je
planiran prikljuéak za struju) i kp.br. 3018/1 i 3018/2 (na kojima se grade planirani
sadrzaji) K.O. Backa Topola.

Granica obuhvata plana oduhvaéene su slede¢e povrsine:

- javno zemljiSte 10ha 94a 60m?

- javno zemljiSte koje prelazi u ostalo 24a  D0Om?
- ostalog zemljista za javnu namenu 2ha 3la F2me
- ostalo zemljiste 17ha 60a 88m?®

Povrsina obuhvata plana ~ --———-- 31ha 11a 20m?



Granica obuhvata definisana je granicama parcela, a prelomue tafke su definisane
numeridkim podacima i prikazane na grafickom prilogu. Opis granice :

tacka A-12. na severu granica je definisana stacionaZom aufoputa cca. km. 33 + 550 t nastavija
severnom granicom parcele br. 4925 gde se lomi u tatki A-13. i prati zapadnu granicu k.p.br.
36182 do tacke A-14. lomedi se i prati severnu granicu atarskog puta k.p.4926 do ukriranja sa
regionalnim putem. gde je tatka A-15, fomi se 1 prati severoistoénu granicu regionalnog puta do
tatke A-1.prelazi u gradevinski reon i dalje prateéi regulaciju puta do tatke A-1' preseca put na
stacionadi cca km. 314000 u taéei A-2' nastavljajuct donjom stranom regulacije puta do tacke
A-2 odakle i nadalje prati jugozapadnu granicu puta R-108 do tromede k,p. 3108/2 ,3108/3 1
4731 koja je obeleZena tackom A-7 obuhvatajuci celu k.p. 3108/3 preseca regionalni put i prati
jusnu granicu k.p. 3118 preseca atarski put i desnu kolovoznu traku autoputa u taCki A-11. na
stacionazi km- 534900 i prati osovinu autoputa do tacke A-12.

Osovina planirane benzinske pumpe je pa stacionazi km 53+750 pomenute saobracajnice.

11l POLOZAJI NAMENA POVRSINA , KORIDORI I KAPACITETI
7ZA SAOBRACAJNU, ENERGETSKU, VODOPRIVREDNU,
KOMUNALNU I DRUGU INFRASTRUKTURU

3.1,  PoloFaj predmetnog kempleksa u okruZenju

Kompleks se nalazi sa desne strane autoputa izmedu stacionaza km 53+550 1 km 53+900
u okviru gramica infrastrukturnog koridora autoputa E-75, na deonici Zednik - Vrbas,
koja je ukupne duZine 43 km i 220 m od stacionaze km 37+690 do stacionaZe km 80+910.
Posebnu pogodnost lokacije predstavlja izgradeni prarking sa izgradenim trakama za
ukljucenje i iskljucenje kompleksa na autoput.

3.2. Postojeéa namena prostora

Deonica Zednik- Vrbas je planirana preteZno preko poljoprivrednog zemljista, obilazect
eradevinske rejone naseljenih mesta.

Na ovom potezu, uz postojece odmori$te-parking, uz putno zemijiste Prostornim planom
infrastrukturmog koridora E-75. su  planirani prateci sadrraji uz autoput, ¢iji je cilj
pruzanje usluga korisnicima autoputa. Jedan od planiranih punktova za izgradnju
benzinske stanice i odmoridte nalazi se sa desne strane autoputa (uz desnu kolovoznu
raku koja je izgradena) na staciomaZi 534750 na zemljidtu koje je trenutno u funkeiji
poljoprivredne proizvodnje. Na planiranom kompleksu, na delu zemljiSta uz trasu
autoputa, se nalazi izgraden parking prostor koji ¢e s¢ u potpunosti uklopiti u prostorno
funkcionalnu celinu.



3.4.

3.0.

Saobracdaj

Kompleks benzinske stanice i odmoriita je direktno oslonjen na zapadnu regulacionu
liniju autoputa E-75 Subotica - Beograd, koji predstavlja segment Panevropskog
saobracajnog koridora “10” i na kome je izgradena samo desna kolovozna traka koja
¢imi I fazu.

Sa aspekta saobraéaja, autoput, pored puta M-22.1, R-108 i R-119 predstavlja
centralni saobracajni koridor kroz koji funkcioniSe sav tranzitni saobra¢aj i od
izuzetnog znacaja je za Srbiju i Crnu Goru i njihovo povezivanje sa ostalim regionima
u BEvropi 1 na Bliskom i Dalekom istoku.

Izgradnja autoputa je od velikog znadaja u cilju ekonomi¢nog 1 bezbednog transporta
robe i putnika uz obezbedenje visokog nivoa saobracajne usluge kao 1 inicijalni
podsticaj privrednog razvoja 1 povezivanje samog reglona.

Preusmerenjem tranzitnog saobraaja na autoput E-75 u samom gradu ¢e se stvoriti
povoljnija saobraéajna situacija, kao i bolji uslovi zivota lokalnog stanovniStva u
smislu zaStite Zivotne sredine.

Za sada je na autoputu izgradena samo jedna kolovozna traka ¢ izgradena je samo
polovina autoputa, no i na ovaj nacin je u velikoj meri smanjen protok tranzitnog
saobracaja koji se do nedavno odvijao magistralnim putem M-22.1 &ija trasa prolazi
kroz sam centar Backe Topole.

Ispred kompleksa u koridoru puta trenutno postoji izgradena samo zapadna kolovozna
traka kao i parkiralifte sa trakom za ukljucenje i iskljucenje na autoput, koje ce se
zadrzati 1 uklopiti u predmetni kompleks.

Energetska i telekomunikaciona infrastruktura

Na samom kompleksu ne postoji mreZa i objekti elektroenergetske infrastrukture,
izuzev optickog kabla &ija trasa je prikazana na geodetskoj podlozi. kao i trasa VN
kabla i trasa TT instalacija na koju ée se prikljuciti kompleks koje su prikazane u
granici obuhvata.

Vodovod i kanalizacija.

U neposrednoj blizini kompleksa ne postoji gradska vodovodna i kanalizaciona mreza,
kao ni znadajni objekti za kori§¢enje voda u infrastrukturnom koridoru.

Stepen zagadenosti prirodne sredine

Zagadenost u ovom prostoru u prvom redu se javlja u vidu zagadenja vazduha,
zagadenje putem buke i vibracije, kao i zagadenje podzemnih voda i zemljista usled
ispiranja agenasa sa saobracajnih traka putem padavina i soljenja u zimskom periodu.
Tu treba dodati i zagadenje usled upotrebe raznih herbicida, koji se koriste u
poljoprivrednoj proizvodnji.
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Eolska erozija postoji iz smerova dominirajucih vetrova, a to su: severozapad, sever,
severoistok, istok i jugoistok. Svi vetrovi su sezonskog karaktera, a najsnazniji i
najucestaliji vetrovi su iz pravca severozapad. Inafe, vetrovi ponekad deluju
filtriraju¢e na aerozagadenje, u zavisnosti od njihovog pravea i intenziteta kao i od
visine zagadenosti doti¢nog prostora. U svakom slutaju znagajni su meduodnosi ovih
faktora.

Aktivnost na izgradnji planiranih objekata benzinske stanice 1 odmorista dovode do
manjih ili ve¢ih promena u okruzenju, a kasnije i redovni rad objekata, a posebno u
ekscesnim situacijama, ugroZava Zivotnu sredinu.

Tokom eksploatacije mogu se ocekivati odredeni nepovoljni uticaji na okruzenje, a
domet istih zavisi od tehnoloSke discipline zaposlenih kao i efikasnosti preduzetih
mera zaStite.

NAMENA I BILANS POVRSINA U GRANICAMA
OBUHVACENIM PLANOM

Koncepcija prostornog uredenja i namena prostora i gradevina

Celokupna povrsina ostalog gradevinskog zemljista, u okviru granica obuhvata plana,
predstavlja granicu kompleksa na kome je planirana izgradnja objekata u funkciji
prate¢ih sadrZaja za potrebe korisnika autoputa 1 to: izgradnja BENZINSKE
STANICE — “TIP-I” i ODMORISTA “TIP-II” koji prostorno i organizovano
predstavljaju funkcionalnu celinu.

Odmoriste uz autoput sa planiranim sadrZajima, korisnicima uz autoput omogucavaju
aktivan 1 pasivan odmor, ishranu, osveZenje, a kako se u sklopu kompleksa nalazi i
benzinska stanica gde se svi posetioci istodobno mogu snabdeti gorivom, raznim
potrepStinama i ujedno koristiti usluge servisa za pranje i popravku vozila.

Svi planirani prostori 1 objekti u kompleksu, internim saobtacajnicama su povezani u
funkcionalnu celinu 1 svojim korisnicima pruZaju usluge tokom 24 sata neprekidno
tokom cele godine.

U prostornim okvirima planiranog kompleksa objekti se koncentriSu prema nameni,
¢ineéi funkcionalne celine koje se medusobno nadovezuju 1 u konaénom obrazuju
skladnu urbanisticku kompoziciju.

Kompleks je organizaciono podeljen u tri celine i to: benzinska stanica sa prate¢im

sadrZajima, odmori$te sa prateéim sadrZzajem i saobraéajne povrSine - prostor za
stacionarni saobracaj.

1. Prostor benzinske stanice ”TIP-I” sa planiranim sadriajima

e 8 toCeéith mesta (6 za putnicka vozila — od toga 3 za benzin, 2 za dizel, 1 za
plin, i1 2 za teretna vozila — po jedno za benzin 1 dizel). sa prostorom za ¢ekanje
vozila u redu, mestima za promenu uljai dr.;



objekat pumpe je planiran spratnosti P+1 ili P+Pk u sklopu koga se nalazi:
prodavnica potro$nog materijala 1 sitnih rezervnih delova za automobile, auto-
kozmetike, (min. 50 m” bruto), perionica i prostor za promenu ulja u motornim
vozilima min 60 m? i sl., ugostiteljski objekat-etno restoran sa 50 mesta u
zatvorenom i 70 mesta na terasi sa kuhinjom i sanitarnim ¢vorom - povrine
cca. 250 m? plus terasa cca 100 m® - prodavnica opste potrosnje (prodaja
prehrambene robe, pica, cigareta 1 sl.) povrdine cca 100m?* administrativne
prostorije 1 sme§tajni kapaciteti za osoblje i druge komitente u sluZbi autoputa,
sluzba prve pomodi i informacija (informativno—turisticki punkt), sa sluzbenim
1 javnim telefonom. Planirana povr$ina za izgradnju objekta je cca. 500 m. U
neposrednoj blizini ovog objekta planira se prostor za parking putni¢kih
autombila.

parking za 40 putnic¢kih vozila, 16 teretnih vozila 1 4 autobusa, sa potrebnim
prolaznim trakama;

javna ¢esma 1 javni sanitarni ¢vor,

tabla sa nazivom i planom benzinske stanice i jarboli za zastave

2. Odmoriste “Tipa II'” u okviru koga je planiran prostor za stacioniranie vozila i to:

@ & & o o o
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Ao JAVNG ZEMILTISTE: ....conssonsssmsssrisonsonisensssrnivsossas

parking za putnicka vozila kapaciteta do 40

parking za teretna vozila kapaciteta do 16 mesta

parking za autobuse sa 4 mesta

javna ¢esma 1 sanitarni ¢vor povrsine do 100 m?

kafe prodavnica 1 igraliste

mini pijaca za prodaju poljoprivrednih proizvoda sa natkrivemim prostorom za
tezge min 200 m?

ureden prostor za odmor i rekreaciju sa prate¢im mobilijarom

Bilans povr§ina u granicama obuhvata plana

10 ha 94a 60m?*

/KORIDOR AUTOPUTA/

- povrdina kololovoza
- slobodne zelene povisine

2 ha 38a §6m?
| ha 10a 00m?>

- regionalnt put R-T08-mmmmm e e e 6 ha 57a 00m?
- atarski putevi ==mmmm-- e (0 ha 88a 74m?
OSTALQ ZEMLJISTE ...ooveereenaeneenne 19 ha 01a 60 m?
1. povrSine planirane za izgradnju objekata ----------meeeumen 27a 80 m?
2. sacbracajne povrSine
a.- SA0Dradajnice ~-=-mm-mmmmmmmm e { ha 45a 07 m?
b.- parkinzi 1 manipulativine povrsine ----=--=sm==mmmmmmm—ee 37a 82 m?

3. uredene zelene povrSine

poljoprivredno zemljiste

1 ha36a I8 m?
15 ha 83a 73m?

UKUPNA POVRSINA (A+B) cvvnrerrermmsesseromssessrssssessssssssassssesss

31 ha 11a 20m?
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URBANISTICKI PARAMETRI

indeks izgradenosti na kompleksu indeks izgradenosti u granici obuhvata plana

23069 30513
Ip = = (,58 = e = (1,38
34687 311130
indeks zauzetosti u kompleksu indeks zauzetosti u granici obuhvata plana
19139 117499
ZK = mmeemeeen X 100 = 55,17% = s x 100 =37,76%
34687 311130

NIVELACIONO I REGULACIONO RESENJE

Plan horizontalne i vertikalne regulacije saobrac¢ajnih povr¥ina raden je na geodetskoj
podlozi sa visinskom predstavom terena, da bi se poduzni i poprecni padovi istih
uskladili sa terenom, te da bi se planirali kanali i slivnici za prikupljanje atmosferskih
voda. Svi podaci su dati numericki na grafickom prilogu u sklopu plana.

Horizontalnom regulacijom — gradevinskim linijama definisan je prostor u okviru
koga se¢ moZe razvijati max. horizontalni gabarit objekta, kao i1 regulaciona Sirina
saobracajnih povrSina, dok su kote nivelete date visinskim kotama na preseku osa
saobracajnica. Date visinske kote su prijentacione.

Kote zaStitnog trotoara 1 prizemlja objekta date su u odnosu na kotu nivelete osovine
saobradajnice, a kota poda prizemlja planiranih objekata je min. 0,2 m, amax. 1,2 mu
odnosu na kotu zastitnog trotara.

GRADEVINSKA LINIJA u odnosu na RGL (granicu putnog pojasa) je 20 m.

PRAVILA IZGRADNJE I UREDENJA GRADEVINSKOG
ZEMIJISTA

Preparcelacija

U cilju obezbedenja regulacije za potrebe izmeStanja atarskog puta kao i obezbedenja
uslova za gradnju svih planiranih sadrZaja na prostoru, izvrsiti parcelaciju i
preparcelaciju tj. objedinjavanje postoje¢ih parcela na kojima su planirani sadrzaji 1
koje ¢ine ostalo gradevinsko zemljiSte i obezbedenje parcele za atarski put van ograde
kompleksa. Za preparcelaciju zemljista potrebno je uraditi Urbanisti¢ki projekat prema
datim elementima iz ovog elaborata.
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Pravila i uslovi za izgradnju objekata

Sve planirane objekte u kompleksu graditi v okviru definisanih gradevinskih linyja
u okviru kojih se moze razvijati maksimalni horizontalni gabarit objekta.

max. vertikalni gabarit Po+P+1+Pk (podrum + prizemlje + sprat + potkrovije).
Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete pristupnog puta, a
minimaino je 0,20 m, a max. 1,2 m u odnosu na kotu zaStitnog trotoara.

minimalna svetla visina prostorija u prizemlju je 3,3 m.

Konstrukeiju nadstre$nice izvesti od ¢eli¢nih profila, minimalne visine 4,5 m.
Objekte graditi od Cvrstog materijala, arm. bet. konstrukeija proracunata na
zemljotres jadine 7° MCS, sa ispunom od opekarskih elemenata, kosi krov, krovna
konstrukeija drvena, a krovni pokrivaé crep ili po izboru, u saglasnosti sa nagibom
krovnih ravni.

Svi objekti u kompleksu moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim zakonskim
propisima koji reguli$u izgradnju konkretnih objekata shodno planiranoj nameni.
Pri projektovanju objekata voditi rauna o primeni istih gradevinskih materijala sa
jedinstvenim arhitektonskim detaljima na fasadi.

Kompleks ograditi sa tri strane transparentnom ogradom max. visine 2,2 m.
Cisterne za tefno gorivoe u okviru kompleksa su postavljene tako da u pogledu
prostornog poloZaja, konstrukcije i naina ugradnje cisterni, njihove zaStite i
potrebne pripadajuce opreme i aparata za istakanje u potpunosti ispoStuju sve
odredbe Pravilnika o izgradnji stanica za snabdevanje gorivom motomih vozilaio
uskladistavanju i pretaknju goriva (“Sluzbeni list SFRI” broj 27/71), Pravilnika o
izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladi$tavanju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (“SliZzbeni list SFRJ” broj 20/71 1 23/71), kao 1 Zakona o zastiti
od pozara (“Slizbeni glasnik SRS” broj 37/88).

Rezervoari se moraju postaviti na betonskim nosa¢ima 1 ankerovati ili u
betonskom koritu. Od gomje ivice rezervoara do planirane kote platoa sloj zemlje
koja se nasipa ne sme biti manji od 0.8 m.

Istakanje goriva vrSice se putem automata koji su locirani na ostrvu $irine 1,2 m i
od kolovoza izdignuti max. 20 cm.

Za snabdevanje gorivom kamiona i autobusa planirano je uz pivo ostrvo sa
automatima kao izdvojeno tocece mesto, te se na taj nacin omogucava efikasnije 1
brZe snabdevanje potroSaca i eliminide stvaranje saobrac¢ajnih guzvi i zastoja.
Automat za kontrolu pritiska u pneumaticima je planiran.

Sav urbani mobilijar treba da je kvalitetne izvedbe i odgovarajuéih estetskih
karakteristika.

Kontejnere za odlaganje smeéa i korpe za otpatke postaviti unutar kompleksa
pumpe, na odgovarajuéim povrsinama, kako bi bile dostupne motornim vozilima
radi nesmetanog praZnjenja.

Saobracajne povrsine izgraditi od asfalta.

Kod dimenzionisanja kolovozne konstrukcije, uzeti u obzir geomehanicka
ispitivanja 1 perspektivno strukturu i intenzitet saobracaja.

Horizontalna i vertikalna signalizacija mora da zadovolji uslove 1z ZOBS-a.
Toteme sa nazivom 1 §emom kompleksa 1 $ire okoline postaviti u zelenoj povrSini
blizu ulaza tako da ne ometa saobracajnu preglednost.

Navedeni uslovi Cine celinu sa grafickim prilozima 1 predstavljaju obavezu za
Investitora, projektante i izvodace radova.

Uzduzni i popredni profili saobracajnih povriina moraju se ispostovati.
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e Dozvoljava se faznost u izgradnji saobraéajnica na predmetnom prostoru, refenje u
saobradajno - gradevinskom smislu mora ¢initi funkcionalnu celinu.

Uslovi za izgradnju mreZe i objekata saobracajne infrastrukture

Za prilaz kompleksu koristi se postojeéi prikljucak koji se sada koristi za pristup
parkiraliStu na koji ¢e se nadovezati 1 pristup kompleksu pumpe.

Kod rezima kretanja zastupljen je prineip jednosmernosti za sva vozila.

Pristup pojedinim planiranim sadrZajima u okviru kompleksa reSen je internim
saobradajnicama, a rczim saobracaja u okviru kompleksa reSen je horizontalnom i
vertikalnom saobra¢ajnom signalizacijom.

Regulaciona S§irina saobra¢ajnih povrSina, radijusi krivina, kao i1 kote nivelete
saobrac¢ajnica dati su u graf. prilogu - planu regulacije 1 nivelacije.

U okviru kompleksa uz kolovoz, planira se izgradnja parking prostora za putnicka i
teretna vozila kao 1 za autobuse.

Sve saobracajne povriine od ostalog terena su odvojene izdignutim ivi¢njacima max.
visine od 18 em.

Izgradnja zavr$nog sloja internih saobradajnica planirana je od savremenih materijala
tj. od asfalta, dok kolovozna konstrukeija internih saobracajnica treba da je
dimenzionisana shodno njihovoj opteréenosti.

Oko planiranih objekata moraju se 1zgraditi zastitni trotoari.

Odvod atmosferskih voda sa povrSine saobracajnica i parkinga potrebno je refiti
prema uslovima hidrotehnike. :

Povrine namenjene parkiranju vozila re§iti perforiranim raster ploama 1 iste
zatravniti.

Uslovi za izgradnju mreZe i objekata energetske i telekomunikacione
infrastrukture

Izgradnja planiranih sadrZaja na predmetnom kompleksu zahteva izgradnju zidane ili
montaZzno-betonske trafo stanice napona 20/04 kV snage od 630 kVA i opremanje iste
20 kV i 0,4 kV opremom i energetskim transformatorom snage odgovarajuce
potrebama buduéeg potrogata. Objekat TS u sklopu koga se nalazi 1 agregat je lociran
neposredno uz poslovni objekat pumpe i prikazan na grafickom prilogu.

Izgradnja potrebnog broja NN — 0,4 kV - kablovskih izvoda 1z planirane TS za
napajanje elektri¢nom energijom svih planiranih objekata benzinske pumpe, restorana,
i sve ostale planirane objekte na kompleksu kao za potrebe javne rasvete.



20 kV kablovski vod se polaze od novog GRS koji se nalazi na medi k.p.br. 3108/2 1
3108/3 do TS. Kabel se plaze u zemljani rov dobine 0,8 m iznad kabla obavezno
postaviti plasti¢ne $titnike, a ispod saobracajnih povriina kabel se mora postaviti u
zadtitne plastiéne cevi. Na mestu ukr$tanja sa regionalnim putem R-108 Bajmok -
Becej — na stacionazi km 33+593, kabel podbusivanjem poloZiti u zaStitne cevi na
dubini od 1,6 m, trasa mora biti propisno obeleZena. Trasa prikljucnog kabla
definisana je 1 jasno prikazana na grafickom prilogu.

Projektovana energetska mreZza na oba naponska nivoa na kompleksu planirana je
putem podzemnih kablova.

Za rasvetu kompleksa planira se postavljanje kandelaber svetiljki odgovarajudeg tipa.
Napajanje rasvete planirano je putem niskonaponskog podzemnog kabla.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnom kompleksu resiti putem podzemnog
kabla.

Kablove ispod kolovoza i betonskih povr§ina polagati u zatitnu cev ili kablovicu sa
rezervnim otvorom.

Za kablove iste namene, koji se polazu u isti pravac obavezno je zadrzati zajednicku
trasu (rov, kanal). Iznad kabla kod promene pravea i na 50 m ravne linije freba
postaviti kablovsku oznaku sa odgovaraju¢im simbolom.

Sve elektromontaZne radove na izgradnji elektri¢ne mreZe i vodova kao 1 ukrstanje sa
postoje¢im komunalnim instalacijama i objektima izvesti prema vaze¢im tehnickim
propisima i normativima («Sluzbeni list SFRJ»), JUS standardima i u saglasnosti sa
predhodnim uslovima vlasnika postojeéih instalacija i objekata vodeéi racuna o
minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih postojedih instalacija.

Za rad benzinske stanice potrebno je obezbediti 10 telefonskih parica. Za prikljucenje
objekta planirana je nova trasa podzemnih TT instalacija. Prikjucni kabel se polaZze
paralelno sa postoje¢im optickim kablom od stacionaZe regionalnog puta R-108
Bajmok-Becej do stacionazi km 33+084. Mesto prikljucka na postoje¢u TT mrezu je
sa najbliZih slobodnih tadaka odnosno rezervi u kablovima mm B.Topola u koridoru
puta R-108 na stacionazi podetka paralelnog vodenja. Kabel zadtititi, a na
karakteristiénim mestima trase - pocetak i kraj paralelnog vodenja ugraditi betonske
kablovske oznake.

Prilikom izvodenja radova voditi ratuna da se ne prouzrokuju smetnje na vodovima
elektroveza.

Unutar kompleksa do svih planiranih objekata i samostalne javne telefonske govornice
izvesti podzemnu instalaciju koristeéi (punjene)niskofrekventne kablove sa izolacijom
od penastog polietilena i slojevitim omotadem tipa TK 59..m, TK 59...GM potrebnog
kapaciteta sa pre¢nikom provodnika od 0,9mm.
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Sve kablove ispod saobracajnih povr§ina dodatno zastititi kako se nebi ostetili usled
opterecenja

Toplifikaciju objekata predvideti individualno, putem lokalnih izvora toplote, za svaki
objekat, vodedi ratuna o zastiti Zivotne sredine.

Uslovi za izgradnju mreZe i objekata vodovodne i kanalizacione infrastrukture

Vodosnabdevanje planiranih sadrZaja na kompleksu zahteva busenje bunara dovoljnog
kapaciteta da nakon kompletne izgradnje kompleksa zadovolji sve potrebne kolicine
vode za sanitarnu i protivpoZarnu potrodnju. Bunar bi zahvatao vode drugog
vodonosnog horizonta (dubine od 110 - 130 m). Bunar je smeSten tako da u radijusu
od 10 m. u tzv. uZoj sanitarnoj zoni zastite, nema planiranih objekata, $to je u skladu
sa vazeCim propisima ("Pravilnik o nainu odredivanja i odrZavanja zona i pojaseva
sanitarne zaStite objekata za snabdevanje vodom za piée” Slizbeni glasnik SRS broj
33/78).

Uz bunar je planirana i prateca hidromehanicka oprema sa obaveznom ugradnjom
vodomera.

Vodovodna mreZa u kompleksu je prikljucena na bunar a planirana je po prstenastom
sistemu.

Dimenzionisanjem predvidene vodovodne mreZe obuhvatiti specifinu potro¥nju
pojedinih potroSala, potrebne kolifine vode za pranje i polivanje izgradenih povrSina,
odrZavanje zelenila i1 za protivpoZarnu zaStitu u skladu sa vaZe¢im propisima.
Predvideni protivpoZarni hidranti su nadzemni, gde god to lokalni uslovi dozvoljavaju.

Odvodenje atmosferskih i upotrebljenih voda planirano je internom kanalizacionom
mrezom separatnog sistema gradnje.

Atmosferske vode sa krovnih povrSina, nadstre$nica 1 dela uslovno distih
saobracajnica je reSeno prikupljanjem putem slivnika i upuSanjem u putni kanal, kao 1
razlivanjem 1 upijanjem u slobodni okolni prostor.

Atmosferske vode sa zauljenih povrSina ( pretakaliSte, ostrvo za tocenje goriva) mogu
se upustati u putmi kanal, samo nakon precis¢avanja. Prikupljanje atmosterskih voda
sa zauljenih povrSina reSeno je uvodenjem voda u separator. Lokacija separatora u
odnosu na planirane sadrZaje je definisana i prikazana na grafickom prilogu.

Odvodenje upotrebljenih voda je reSeno prikupljanjem, evakuacijom 1 upuStanjem
voda u vodonepropusnu septiku jamu. Vodonepropusne septi¢ke jame izgraditi u
skladu sa vaZeéim propisima.

Postaviti revizione silaze na izlivima iz objekata.

Dubina ukopavanja vodovodne mreze mora da obezbedi najmanje 1.0 m' sloja zemlje
iznad cevi, dok taj sloj zemlje kod kanalizacije ne sme biti manji od 0.8 m'".
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Projekti vodovoda 1 kanalizacije podlezu sanitarnoj saglasnosti u skladu sa odredbama
Zakona o sanitarnom nadzoru («Sluzbeni glasnik RS» broj 34/94).

zgradnja navedenih objekata za vodosnabdevanje i odvodenj nith v i
Izgradnj denih objekat dosnabdevanj dvodenje otpadnih voda je
predvidena fazno, stim da svaka faza ¢ini jednu zavrSenu celinu (npr. zatvaranje
vodovodne mreze u prsten).

U neposrednoj blizini rezervoara planirana je izgradnja jednog pijezometra radi
povremene kontrole kvaliteta podzemnih voda (dubine 15m @ 100mm).

Uslovi uredenja zelenih povrsina

Hortikulturnim  opremanjem  svih  slobodnih neizgradenih povrsina, koje su
obuhvadene granicom plana, oplemeniée se prostor 1 smanjice se negativni uticaj buke
1 aerozagadenja na okruzenje od usled povecene frekvencije saobracaja.

Za ozelenjavanje koristiti autohtone vtste. Osnovu treba da Sine liScari (visoki i
srednje visine), dok dekorativne liscare, Cetinare i ukrasno Siblje rasporediti oko
objekta motela, objekta benzinske stanice i na javnoj povr$ini u putnom pojasu.
Prilikom rasporedivanja dendroloskog materijala naro¢itu paznju obratiti na to da se
ne ugrozi saobracajna preglednost. Obodom kompleksa formirati linijsko zelenilo od
sadnica visokih 1 srednje visokih lis¢ara. Na svim slobodnim povrSinama formirati
travnjake otporne na gazenje.

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom tako da
minimalna udaljenost od trase vodovoda i kanalizacije mora bii 1,5 m, od
NN-kablova 1 gasovoda 2,0 m, a od TT meZe 1.0 m, od ivice kolovoza drvece saditi na
udaljenosti od 2,0 m, a od objekata na 4,0 -7,0 m, u zavisnosti od razvijenosti kros$nje
drveta. Pre podizanja zelenih povriina treba zavrSiti sve zemljane radove, prethodno
poloziti sve podzemne instalacije, a ako se zelenilo nalazi u blizini planiranih
objekata, onda se sadnja vrsi posle izgradnje tih objekata. Nadalje pre sadnje treba jo§
izvr§iti prihranjivanje zemljista, odnosno po potrebi koristiti kvalitetno humusno
zemljiste.

Pre sadenja izvrSiti pripremu zemljiSta, a sadni materijal mora biti prvoklasan,
najmanje starosti 4-5 godina.

Sve slobobne zelene povrSine u celini treba odrzavati redovno 1 uredno. OdrZzavanje
zelenila treba da ima trajni karakter.

Na kraju vegetacionog perioda treba izvriiti popunjavanje sadnog materijala, u skladu
sa nastalim potrebama.

Podignuto zelenilo spada u kategoriju "Zelenilo oko objekata javnog karaktera".
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MERE ZASTITE

Pravila i uslovi za zaStitu Zivotne sredine

Da bismo na odgovarajuéi nain mogli saCuvati sve postojece vrednosti u nafoj
sredini, u prvom redu treba strogo postovati sve postojece propise iz oblasti zastite i
unapredivanja Zivotne sredine i preduzeti mere za smanjenje ili sprefavanje Stetnih
uticaja 1 ekcesnih situacija u toku izgradnje 1 eksploatacije objekata.

Tokom rada benzinske pumpe mogude su razne ekcesne situacije i to:

curenje rezervoara koje bi ugrozilo zemljiste i vodu

usled isparavanja te¢nih naftnih derivata dolazi do zagadenja vazduha, od
koncetracije zavisi da li ¢e sme8a benzinske pare — vazduh da sagori, deflagira ili
detonira

povecan broj motornih vozila i rad automata dovodi do pojave buke i vibracija
Intenzitet 1 domet nastalih promena zavisi¢e od tehnologke discipline zaposlenih i
efikasnosti preduzetih mera zadtite. Uglavnom rad ovakvih objekata dovodi do
lokalnog zagadenja vazduha, zbog isparavanja derivata nafte prilikom pretakanja i
to¢enja goriva i usled izduvnih gasova iz motornih vozila koja dolaze da tankiraju
gorivo. Pravilnom eksploatacijom svi negativni uticaji ¢e se svesti na minimum.
obavezno izvesti odgovarajucu protivpoZarnu zastitu objekata

izvesti pravilno odvodenje atmosferskih voda, a iste sa zauljenih povriina prvo
voditi u separator za prikupljanje masti.

obezbediti pravilnu 1 blagovremenu evakuaciju otpadaka (korpe za smeée 1
centralni kontejner)

Iz svih napred navedenih razloga treba se pridrzavati sledeéeguslova propisanih:

Zakon o za$titi Zivotne sredine ("Sluzbeni Glasnik RS™ broj 66/91), u sklopu ovog
Zakona obuhvadene su mere u vezi planiranja 1 izgradnje, zastite vazduha, zaStite
vode, zaStite zemljiSta, zaStite Suma, zastite biljnog i Zivotinjskog sveta, zaStite
prirodnih dobara, zaStite od jonizujucih zradenja. zaStite od otpadnih 1 opasnih
materijala itd.

Obavezna je izrada Analize uticaja objekata odnosno radova na Zivetnu sredinu
prema Pravilniku o analizi uticaja odnosno radova na Zivotnu sredinu ("SluZbeni
Glasnik RS broj 61/92).

U potpunosti postuju sve odredbe Pravilnika o izgradnji stanica za snabdevanje
gorivom motornih vozila i o uskladiStavanju i pretaknju goriva («Sluzbeni list
SFRI»  broj 27/71), Pravilnika o izgradnji postrojenja za zapaljive tetnosti i o
uskladiStavanju i pretakanju zapaljivih teCnosti («Sluzbeni list SFRJI» broj 20/71
123/71), kao i Zakona o zastiti od peZara («Sluzbeni glasnik SRS» broj 37/88).

Pravila i uslovi za zaititu od elementarnih nepogoda i drugih veéih opasnostiza

Ugrozenost i povredivost prostora sa aspekta elementarnih nepogoda uslovljena je
meduzavisnoséu izgradene 1 prirodne sredine, raznih prirodnih faktora, vzroka i
fenomena koji deluju unutar urbane sredine.



7.3.

Prema karti seizmicke regionalizacije RS Srbije, podrucje opstine Subotica, izloZeno je
prema intenzitetu zemljotresa VII stepenu Merkali - Kankani - Zibergove skale (MCS),
pa prilikom projektovanja objekata treba primeniti tehni¢ke propise o gradnji na
seizmickom podrucju ("Sl. list SFRJ” br. 39 od 1964.god.).

UgroZenost planiranog prostora sa aspekta opStenarodne odbrane s obzirom na planiranu
namenu (pumpa za todenje goriva), ovaj prostor se smatra ugroZenim, te ga tako treba 1
tretirati.

Naro¢itu paZnju potrebno je obratiti na sve podzemne instalacije, kako ne bi doslo do
prekida istih.

Obzirom na udaljenost pumpe za toenje goriva od prvih stambenih objekata, manje su
posledice na okolinu u slucaju opasnosti od moguceg udesa.

Pri odredenim tehnologkim operacijama na podzemnom skladi$tu moZe do¢i do lokalnih
curenja i prosipanja manjih koliina naftnih derivata, t¢ moZe do¢i do izvesnog
zagadivanja vazduha u neposrednoj okolini (isparavnjem derivata), zagadenja tla 1
podzemnh voda.

Ukoliko bi i pored predostroznosti doslo do paljenja odredena koliCine rasutog goriva 1
stvaranja otrovnih gasovakao produkta sagorevamja goriva,ne postoji mogucénost
prenosenja poZara niti trovanja stanovnistva od produkata sagorevanja, podrazumevajuci
istovremenu efikasnu akeiju, lokalizacije poZara.

U raspolozivoj literaturi o registrovanim akcidentima na ukopanim rezervarima naftinih
derivata, nije zabeléZen ni jedan slucaj ekplozije ili poZara, ali zapaljive i ekplozivne
tenosti predstavljaju potencijalnu opasnost za nastanak poZara i eksplozije pa se
neophodne mere za smanjenje ili sprecavanje $tetnih uticaja mogu sistematizovati u
sledece kategorije:

Mere predvidene zakonskim i podzakonskim aktima
Mere u vreme izvodenja radova na izgradnji objekata
Mere u toku redovnog rada objekta

Mere u slucaju udesa

e L

Uslovi i zaStita nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih radova ,naislo na arheoloska nalaziSta ili
znadajna kulturna dobra obaveza izvodaca i investitora je da o time obavesti nadleZne
organe koji ¢e nakon izvrienog uvida na terenu propisati nadin i uslove njihove dalje
zastite.



VIII USLOVIIMERE ZA SPROVODENJE PLANA

Nakon usvajanja dopune plana od strane SO Backa Topola, a na na¢in 1 po postupku koji
je propisani Zakonom o planiranju i izgradnji trebaju se preduzeti sledece radnje:

- Uraditi UP za parcelaciju i preparcelaciju

- pre projektovanja planiranih objekata, od nadleZznog opstinskog organa pribaviti
Izvod iz plana sa uslovima za izgradnju objekata prema fazama realizacije

-  Kompleks urediti sa svim potrebnim sadrZajima koji se odnose na higijensko -
sanitarno opremanje, izgradnju instalacija, saobraéajnica i peSackih staza.

- Realizacija izgradnje koja je predvidjena urbanistickim refenjem iziskuje ruSenje i
uklanjanje preostalih delova objekata salaSa. Pre izgradnje potrebno je pripremiti
teren za gradnju. Posto je kota terena (prosecna) na parceli niza od kote kolovoza
potrebno je izvrSiti nasipanje terena.

Izgradnjom saobracajnih povriina javice se problem odvodenja voda koje bi se slivale
prema okolnom terenu, tako da je obaveza izgradnje atmosferske kanalizacije .




[

¥

'vcrw S

1 I
i ).'muq: .9...;4 ' o

Dunicen sl

1
i
by
i

- ¥ 1
Mateked 518 =
B pen ol f - {cenericen ais 7] ; Q
L 2 ‘ N~
% 3 - i bl ' 1>
- Wy Ekamomg §: M: Beograd! - z,
v ft ol I o,

\ =108}
T | !
J I 4 }
i L H
N bin ja |t i 1 af! | ../ R
W11 \ ' d A « \ Bpr
4 \ Heteery ‘J 1 ‘:( g | ¢ f;"i'qrmn ;ij\ {'
\ TR b .v>>:"!;ma 2 i! H K 2
adbrdevo g o L i |
E—T 'j i-n ’m I~
|
o
T

o . -]
~Antalop sté \ =g W
| L vl

’ Lkonomya 3 o7
\ - "l

B b e
"3‘%;/."‘ b Q : \ = . ' -

B
=

/"1 Y i 1
¥ {1 - =1
e ? i : ; § & R 1 !
y X §u ‘, i‘\ I .. il |
1 ‘l \ Hunjg \" Bagi

BACK A TOPOI O | IR

A T . . . ~ . Crgel
. | ;
- c 1
! 5
x j T | e spie
= - -l A Fi 9
. 1 - i\-' * ¢ Donyanon st =y

-t

i Marjanpoicen sty
, Jang =
ricikon sl 2

I - \ v

i =

!

|

) — s

i ',,mw W l".
- GE WA

;i)r'x.._g i,ﬂ-l ‘7 &

'.5;',

-
P ' ?f.}j("". 0 SE

0
mww e

| S g M ‘u".iv o adlos
v m’\—."ﬁ-.r‘:‘:s. o 3l§ D Beckejen yli *
g \ b st 2 Uykor. \ 3
x C——— - (¢
RN

N | » Toloo xls» 2 vee

) | : A~ =l
S \ Perepeon slss | /s \ N =
SN 1 ¥ « R 1 - »
Feldijen 11’(7'“& § L e =T\ Lo = I
S L 1% .%‘:1 \ . \ -7 (Cabaijen slde
i 7 - SR oy / - Gl
I \ 7 L )“ = | . %
. N g L I
I - A (4 1 e 1§ \
06, = s

Fitkestoo s

1 -

I R
e -
‘ 7

o

1w idon

AN =
e 5 i)

% Tab) Tl
< yd.wn sl
E;"""} £

N f '_”

|
I

udrinskog st




LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRGAJ

s AUTOPUT
mece===  PLANIRANI AUTOPUT
————  MAGISTRALNI PUT
_______ PLANIRANI MAGISTRALNI PUT
REGIONALNI PUT
LOKALNI PUT
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PLANIRANI NATPUTNJAK NADVOZNJAK
MOST
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A BENZINSKA STANICA
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ZELEZNICKI SAOBRACAU: GRANICE:
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@) ZELJEZNICKA STANICA vrrrtzi. - GRANICA OBUHV. PLANA
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2. — Terasa i decje igraliste
3. — Ostrva sa automatima
4. — Rezervoari za gorivo
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— Ugostiteljski objekat
— Natkriveni prodajni prostor
. — Bunar o
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